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Nekretnina (gradevina i/ili zemljiSte) moze se oporezivati PDV-om po stopi
od 25% ili porezom na promet nekretnina po stopi od 3%. Oporezivanje
ovisi o statusu isporucitelja ili primatelja gradevine ili zemljista te statusu
gradevine (nekoristena ili koriStena) ili zemljista (poljoprivredno ili
gradevinsko).

Odredbama ¢l. 40. st. 1. to€. j) i k) te ¢l. 40. st. 4. i ¢l. 75. st. 3. to€. c)
Zakona o porezu na dodanu vrijednost (ZPDV) propisano je:
® oslobodenje od PDV-a za isporuke gradevina ili njihovih dijelova i
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NOVI BROJ
CASOPISA

PRETPLATITE SE
0 CASOPISU

OSTALI BROJEVI
CASOPISA

05.10.2023.

Objavljene izmjene poreznih
zakona - porezna reforma
2024.

U Narodnim novinama br. 114
od 4.10.2023. objavljene su
izmjene poreznih zakona u
okviru najavljene porezne
reforme koja za cilj ima
smanjenje ukupnog...

27.09.2023.
Tablica prireza porezu na
dohodak

Pregledajte tablicu vazecih
prireza porezu na dohodak po
gradovima odnosno opéinama
objavljenima u Narodnim
novinama zakljuéno do broja
109/23.

18.08.2023.
Hrvatska turisticka kartica

Poslodavci mogu svojim
radnicima, ali i obrtnici sami
sebi, nadoknaditi troSkove
ugostiteljskih, turistickih i
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Gradevine i zemljista na koje se ne placa PDV

U pravu PDV-a pod pojmom gradevina smatra se objekt pricvrséen za
zemlju ili uévrscen u zemlji, a gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiste
za koje je izdan izvr$ni akt kojim se odobrava gradenje (npr. gradevinska
dozvola, lokacijska dozvola, rjesenje za gradenje i sl.).

Ne placa se PDV na isporuku gradevine ili njenog dijela ukljuCujuci
zemljiSte na kojem je: ® ako je ista gradevina (ili njen dio) bila
nastanjena odnosno koriStena ® ako je od datuma prvog nastanjenja
odnosno koristenja gradevine do datuma sljedec¢e isporuke gradevine
proteklo viSe od 2 godine.

Trenutak stavljanja nekretnine u uporabu smatra se prvim
nastanjenjem/koriStenjem, a o tome porezni obveznik mora imati
odgovarajuéu dokumentaciju. Dokaz moze biti dokument nadleznog tijela o
prebivalistu ili uobi¢ajenom boravistu ili knjigovodstvena evidencija kojom
se gradevina ili njezin dio stavlja u uporabu ili bilo koji drugi dokument
(npr. ugovor o najmu, ugovor o isporuci vode, elektricne energije, plina i sl.)
kojim se dokazuje koriStenje  nekretnine. Ako se prvo
nastanjenje/koriStenje ne moze dokazati na naprijed navedeni nacin, tada
se datumom prvog nastanjenja/koriStenja smatra datum prve isporuke.

Kada se na promet nekretnine ne placa PDV od strane kupca po stopi od
25% tada kupac treba platiti porez na promet nekretnina po stopi od 3%.
Naprijed navedeno ne vrijedi za sve situacije, a to znaci da se tada ne mora
platiti niti PDV niti porez na promet nekretnina. Primjera radi, ako je
isporucitelj gradevine upisan u registar obveznika PDV-a te prodaje
koriStenu gradevinu i pripadajuce zemljiSte nakon 2 godine stjecatelju
gradevine koji je takoder upisan u registar obveznika PDV-a, stjecatelj na
steCenu gradevinu treba platiti porez na promet nekretnina. Medutim, s
obzirom da su i isporuCitelj i stjecatelj gradevine upisani u registar
obveznika PDV-a, te da se isporucitelj odlucio za oporezivanje PDV-om
neoporezive gradevine jer stjecatelj gradevine ima pravo na odbitak PDV-a
u 100% iznosu po osnovi isporuke na koju se pravo izbora za oporezivanje
Zeli primijeniti, proizlazi da stjecatelj gradevine neCe platiti porez na
promet nekretnina ve¢ PDV. Smatra se da je taj iznos PDV-a placen ako je u
obrascu PDV iskazana obveza temeljem prijenosa obveze pla¢anja PDV-a.
Pretporez porezni obveznik moZe odbiti kada je obvezan platiti PDV
temeljem prijenosa porezne obveze. Zbog primjene prijenosa porezne
obveze, stjecatelj nekretnine neée platiti niti PDV jer istodobno iskazuje
obvezu i pravo na pretporez u obrascu PDV. Nacelno, ako je gradevina
koriStena dulje od 2 godine, pa se prodaje osobi koja nije obveznik PDV-a,
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TRENING

izobrazbe u podrucju javne

nabave

Vrijeme odrzavanja: 16. - 20.
listopada 2023. - Hotel Central,
Branimirova 3, Zagreb

WEBINAR
GodiSnji popis imovine i
obveza kod proracuna i

proracunskih korisnika (3

boda za revizore)
Vrijeme odrZzavanja: 19.10.2023.

(Cetvrtak)

TRENING

Struc¢no usavrsavanije:
Proracunsko raéunovodstvo
i financije (bodovi za
revizore)

Vrijeme odrzavanja: 23. - 27.
listopada 2023. Sindikat graficara
i medija, Ul. Sandora Bres¢enskog
4, Zagreb

Pogledajte ponudu TEB-ovih
snimljenih webinara

X203

TEB-ov KALENDAR S ROKOVIMA U 2023.

KALKULATORI

Lelite izratunati ili provieriti
izrabun place ili drugog dohotka?
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strane osobe koja nije upisana u registar obveznika PDV-a, tada
isporucitelj zemljista ne obracunava PDV. Na isporuku predmetnog
zemljiSta kupac ¢e platiti porez na promet nekretnina.

Gradevine i zemljista na koje se placa PDV OVLASTENI REVIZORI

PDV se placa na: ®m isporuku gradevine (ili njenog dijela) koja nikada nije Podnosenje"pr|g.ov0ra, prituzbi i
. . o o : _ druge obavijesti u skladu s

bila nastanjena odnosno koristena ukljucujuci zemljiSte na kojem se nalazi Pravilnikom o stalnom struénom
® isporuku gradevine ili njenog dijela ukljucujuci zemljiste na kojem se usavr$avanju ovlastenih revizora

nalazi kod koje od datuma prvog nastanjenja odnosno koriStenja do

datuma sljedece isporuke nije proteklo vise od 2 godine ® isporuku

gradevinskog zemljista.

Primjera radi, ako je isporucitelj gradevine upisan u registar obveznika IZDAVANJE DUPLIKATA
PDV-a te prodaje nekoriStenu gradevinu i pripadajuce zemljiSte ili pak POTVRDE
prodaje koriStenu gradevinu sa zemljiStem unutar 2 godine stjecatelju

gradevine koji je takoder upisan u registar obveznika PDV-a, on kao Laitiev za izdavane duplikata

isporucitelj gradevine u oba slucaja treba na izdanom racunu stjecatelju poturde

gradevine obracunati PDV.

PDV-om je oporeziva i isporuka rekonstruirane gradevine ili njenog dijela i

zemljiSta na kojem se ona nalazi ako su troSkovi rekonstrukcije KORISNI LINKOVI
nastanjene, odnosno koriStene gradevine ili njenog dijela i zemljista na

kojem se ona nalazi u prethodne 2 godine prije isporuke veéi od 50% >orezna uprava RH
prodajne cijene, kao i isporuka nedovrSene gradevine ili njenog dijela i /IES baza (PDV
zemljista na kojem se ona nalazi kao $to je roh-bau. identifikacijski brojevi)

. . . . . o Jarodne novine
Ukoliko se isporucuje gradevinsko zemljiSte od strane osobe koja je

upisana u registar obveznika PDV-a, tada isporucitelj zemljiSta obracunava {ECOS

PDV po stopi od 25%. Isporuka poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta INA

oslobodena je placanja PDV-a, s tim da stjecatelj zemljita placa 3% Jrzavni zavod za statistiku
poreza na promet nekretnina. {rvatska narodna banka

Jinistarstvo financija

Obveza izvjescivanja {rvatska udruga za mirenje

Obveza izvjesScCivanja na obrascu Prijava prometa nekretnina propisana je i
za stjecatelja nekretnine ako se ista oporezuje porezom na promet FER noclovae aa
nekretnina te za isporucitelja nekretnine ako se ista oporezuje PDV-om. H . ‘
Obveznik PDV-a koji obavlja isporuke dobara i usluga iz ¢l. 75. st. 3. ZPDV
(tj. tuzemne isporuke s prijenosom porezne obveze) podnosi i obrazac

Prati stranicu
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Pretplatu na TEB-ov casopis ,Financije, pravo i porezi mozete
naruciti na sljedecoj poveznici Naruci svoj primjerak FIP-a.

RUBRIKE TEB POSLOVNO SAVJETOVANJER. TEB-OV SAVJETNICKI
SERVIS

AKTUALNO JAVNA NABAVA 0 TEB-U

FINANCIJE | RACUNOVODSTVO  MENADZMENT | TRGOVACKA  CJENIK OGLASAVANJA U FIP-U  TEB POSLOVNO

POREZI | DOPRINOSI DRUSTVA TELEFONSKI SAVIETNICKI SAVJETOVANJE D.0.0.

PLAGE | RADNI ODNOSI OSTALA PODRUCIA SERVIS TRG ZRTAVA FASIZMA 15/1,

IDRAVSTVENO | MIROVINSKO ~ PROPISI | INFORMACIJE KONTAKT 10000 ZAGREB P.P. 15

PRORACUNI | PRORACUNSKI  TEB-OV PODSJETNIK ZASTITA PRIVATNOSTI TEL: 014571 640 / FAX: 01

KORISNICI 4611 411

NEPROFITNE ORGANIZACIJE EMAIL: TEB@TEB.HR

POSTAVKE KOLACICA
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